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Compilazione Scheda (random

Cespite ] | Cespite 2 Cespite 3 | Cespiie 4 Cespite 5 | Cespite 6 Cespite 7 | Cespiie § Cespite 9 | Cespite 10

Amnalisi Macro
A A e R tem:lle.n'z:ia]mente tem?.eln'z:iahnente teng.e.n'z:ia]mente teng.eln'z:ialmente teng.e.nz:ia]mente teng.eln'z:ialmente teng.e.nz:ia]mente teng.eln'z:ialmente teng.e.nz:ia]mente teng.eln'z:ialmente

positivo positivo Pt positivo Pt positivo Pt positivo POt positivo
Attrattiviti e sinamone econonuca del settore Elevata Elevata Elevata Elevata Elevata Elevata Elevata Elevata Elevata Elevata
Rango di citta elevatissimo elevatissimao elevatissime elevatissimo elevatissime elevatissimao elevatissime elevatissimao elevatissime elevatissimao
Analisi micro
Andamento del contesto whana positivo positive positivo positive positive positive positive positive positiva positiva
Mercato inunobiliave della zona fiorents fiorents fiorents fiorents fiorente fiorents fiorente fiorents fiorente florente
Location mn base alle mfrastruthure ed o1 servim attima ottima bona tona discreta discreta mfficients sufficiente medincre Foarsa
Location in nferimento agh utilizzaton Tuona discrata mediocre soarsa ottima tiona huona ottima searsa discreta
sitnamione legale neutrals neutrale neutrals neutrale neutrale neutrale neutrale neutrale neutrale neutrale
opporbumta di cessione elevate medie elevate sCarse mlle buone medie buone sCarse elevate
Amnalisi edificio
Condizion fisiche, stmatturali uone ottime mfficienti msfficienti ottime sufficienti ottime inmfficienti huone attime
Impianti e materiali afficienti ottimi boni inrfficienti ottimi L Tab i ottimi ottimi insfficienti LT
Htandard di waria naturs 1 0,68 0,68 055 1 1 0,68 0,33 0,68 1
Dnimensione positiva naormals normale positiva negativa positiva normale positiva normale positiva
fangihilita normale normals normale normals nonmala notmals nonmala notmals normala notmals
Analisi soggett coimolti
sitnamione del tenant positiva nentrala a rischio negativa positiva nentrala a rischio positiva nagativa 2 rischio
Humerosita del condntton 1Hico moltl troppl pochi mico molt molt1 pochi troppi pochi
forza contrattnale del locatanio elevata media ridatta media elevata media ridatta media elevata media
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Dati RER

Cespite 1| Cespite 2| Cespite 3| Cespite 4 | Cespite 5 | Cespite 6 | Cespite 7| Cespite 8| Cespite 9 |Cespite 10
Ciclicita settore 30% 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
Merceologia 10% 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
Solvibilits 20% 1 4 8 4 1 4 8 4 1 4
Murnero conduttori]  40% 2] 1 3] 3] 2] 1 1 3] 6 6
Rischio locatario| 33% 4,6 2,0 4,8 4,0 4,6 2,0 2.8 4,0 3.4 4,0
Rango citta 30% 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Rsle gne 20% 2 1 6 7 1 3 5 3 g 6
e 50% 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Rischio contesto | 33% 12 1,0 2,0 2,2 1,0 1,4 1,8 1.4 2.4 2.0
Dirmensione 30% 4 4 1 S 4 4 1 S 4 1
Tipologiaiqualita 10% 3 3 4 8 1 3 3 6 4 3
Fungibilita 30% 4 4 1 4 4 1 8 8 1 4
Fattori estem| 30% 2 4 < 7 . 4 2 & 2 4
Rischio property| 33% 3.3 3.9 2,2 6.8 3.7 3.0 3.6 6.9 2,5 3.0
Rating Finale | 100% 3.0 2.3 3,0 4,3 3.1 2.1 2.7 4,1 2,8 3.0
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Dati PaM

Categoria:  |RESIDENZIALE ‘ | Cespite 1 | Cespite 2| Cespite 3| Cespite 4| Cespite 5| Cespite Gl Cespite Tl Cespite Bl Cespite 9| Cespite 10
Nazionale 20% 16 2,0 18 23 22 18 18 2,0 19 2,0
Eventi Naturali 5% 2 5 2 8 5 2 b 5 8 2
Swviluppo socio-demografico 30% 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
Swiluppo economica ed attrattivita intermazionale 15% 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
Situazione politica, legale, fiscale @ monetaria 10% 2 4 4 ] 6 4 2 4 2 6
Caratteristiche mercata immobiliare 40% 1 1 1 1 il 1 1 1 1 1
Regionale 80% 19 2,0 19 22 20 19 2,0 2,0 22 19
Eventi naturali 5% 2 5 2 8 5 2 5 5 8 2
Sviluppo socio-demografico 35% 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
Sviluppo economico 15% 1 1 1 1 1 i 1 1 1 1
Caratteristiche mercata immobiliare 45% 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
Mercato 20% | 1.8 2,0 1.8 2,2 2.0 1.8 2.0 2,0 2.1 1.9
Livello di adeguatezza della localizzazione dellimmobile in -
base al tipo di proprieta ed al target di riferimento Wk 1 S ° S 9 I 1 1 o S
Immagine del guartiere 20% 2 ) 5 8 b 3 2 5 2 5
Livello di qualita dei trasporti e delle comunicazioni 15% 1 1 3 3 4 4 6 5 ¥ 9
Livello di qualita dei servizi e delle infrastrutture 15% 1 1 3 3 4 4 5 5 7 9
Clualita amhbientale 20% 2 3] 2 8 5 2 ;] 5 8 2
Location 3% | 1.4 3,8 4,9 5,5 5.9 2.9 3.2 3.8 6.8 5.6
Caratteristiche architettoniche 20% 3 1 5 8 1 5 1 8 3 1
Catatteristiche tecniche a strutturali 10% 5 1 3 8 1 3 1 1 8 3
Livello di dotazioni tecnologiche 15% 3 1 5 8 1 5 i 8 3 i
Caratteristiche del territorio 25% 2 B 5 8 T 5 2 5 2 7
Livello di compatibilita ambientala 10% 1 3 3 G 1 1 3 6 3 1
Livello di sfruttamento delle proprie potenzialita 20% 3 1 s 3 9 7 1 3 1 5
Proprieta 0% | 2.8 2,2 5,0 6.8 4.1 4.8 1.5 54 2.9 3.5
[ 20t 1 5 8 5 1 5 8 5 1 5
| 30% 2 3 4 5 9 5 3 3 4 3
20% 4 3 4 4 7 4 5 6 1 )
o 0% 3] 3 7 ] 5 7 3 1 1 b
| 0% 5 3 5 9 7] 7 3 1 1 5
| 10% 5 5 1 5 5 1 9 9 1 5
_ o 0% | 3.1 3.6 5,1 5.6 5.8 4.8 5.0 4,2 1.9 4.4
[Rating Finate Joov] 23 | 34 [ 44 | 51 | a7 | 36 | 314 | 39 | 36 [ 44
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Applicazione Rating: Residenziale

[ Cespite 1| Cespite 2| Cespite 3 | Cespite 4] Cespite 5| Cespite 6| Cespite 7| Cespite 8] Cespite 9| Cespite 10]

tenant risk 4.6 2,0 4,8 4,0 4,6 2,0 2,8 4,0 3.4 4,0
context risk 1,2 1,0 2,0 2,2 1,0 1.4 1,8 1,4 2.4 2,0
property risk 3,3 3,9 2,2 6,8 3,? 3,0 3,6 6,9 2,5 3,0
RER 3,0 2,3 3,0 43| 3.1 2,1 2,7 | 4.1 2,8 3,0
mercato 1,8 2,0 1,8 2,2 2,0 1,8 2,0 2,0 2,1 1,9
location 1,4 3.8 4,9 2D 5,9 2,9 3.2 3,8 6,8 5,6
proprieta 2,8 2,2 5,0 6,8 4.1 4,8 1,5 5,4 2.9 3,5
qualita CF 3.1 3.6 5,1 2,6 5,8 4,8 5,0 4,2 1,9 4,4
PaM 23| 31 4,4 5,1 4,7 3,6 | 3.1 39| 3,6 4,1
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Applicazione Rating: Terziario

| Cespite 11 | Cespite 12| Cespite 13| Cespite 14| Cespite 15| Cespite 16 | Cespite 17 | Cespite 18 | Cespite 19| Cespite 20 |

tanant risk 4,6 2,0 4,8 4,0 4,6 2,0 2,8 4,0 3,4 4,0
context risk 1,2 1,0 2,0 2,2 1,0 1,4 1,8 1,4 2,4 2,0
property risk 3,3 3,9 2,2 6,8 3,7 3,0 3,5 6,9 2,5 3,0
RER 3,0 2,3 3,0 4,3 3,1 2,1 2,7 4,1 2,8 3,0
mercato 1,6 1,9 1,7 2,1 2,0 1,7 1,8 1,9 1,9 1,8
lncation 1,4 3,4 4,4 5,1 5,6 3,0 3,6 4,0 7,0 6,0
proprista 2,8 2,2 5,0 6,8 4,1 4,8 1,5 5,4 2,9 3,5
qualita CF 3,1 3,6 5,1 5,6 5,8 4,8 5,0 4,2 1,9 4,4
PalM 2,2 2,9 4,2 5,0 4,6 3,6 3,2 3,9 3,6 4,2
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Applicazione Rating: Industriale

| Cespite 21 | Cespite 22 | Cespite 23 | Cespite 24 | Cespite 25 | Cespite 26 | Cespite 27 | Cespite 28| Cespite 29 | Cespite 30|

tenant risk 4.6 2,0 4,8 4,0 4,6 2,0 2,8 4,0 3,4 4,0

context risk 1,2 1,0 2,0 2,2 1,0 1,4 1,8 1.4 2,4 2,0

property risk 3,3 3,9 2,2 6,8 3,7 3,0 3,6 6,9 2,5 3,0
RER 30| 23| 30| 43| 3.1 2,1 2,7 41 28| 3,0

mercato 1,7 1,9 1,8 2,2 2,0 1,8 1,8 1,9 2,0 1,9

location 1,3 2,6 3,8 4,4 4,8 3.8 3,9 4,6 6,0 7,3

proprieta 2,8 2,2 ;1 6,6 4,5 4,9 1,5 5,1 2,8 3,7

quality CF 3,2 3,6 5,1 5,6 o7 4,8 9,1 4,4 1,8 4,5
PaM 20| 26| 39| 46| 44| 38| 32| 41 3,7 4,9
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Applicazione Rating: Commerciale

| Cespite 31| Cespite 32| Cespite 33| Cespite 34 | Cespite 35 | Cespite 36 | Cespite 37 | Cespite 38| Cespite 39 | Cespite 40 |

tenant risk 4,6 2,0 4,8 4,0 4,6 2,0 2,8 4,0 3,4 4,0
cartext risk 1,2 1,0 2,0 2,2 1,0 1,4 1,8 1,4 2,4 2,0
property risk 3,3 3,9 2,2 5,8 3,7 3,0 3,5 6,9 2,5 3,0
RER 3,0 2,3 30 4,3 3,1 2,1 27| 4.1 2,8 3,0
mercato 1,7 1,9 1,8 2,2 2,0 1,8 1,9 1,9 2,0 1,9
location 1,4 3,8 4,9 2.0 5,9 2,9 3,2 3,8 6,8 5,6
proprieta 2,8 2,2 9,0 6,8 4,1 4,8 1,5 9,4 2,9 3,5
qualita CF 3,1 3,6 9,1 9,6 9,8 4,8 5,0 4,2 1,9 4,4
PaM 2,2 3,0 4,3 5,1 4,7 3,6 3,1 3,9 36 4.1
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Analisi dei risultati

Sintesi del Rating

| Cespite 1] Cespite 2 | Cespite 3 | Cespite 4 | Cespite 5 | Cespite 6 | Cespite 7 | Cespite 8 | Cespite 9 [Cespite 10]

RER e g S o e g g a2 a2 (30
PalM Resid 1-10 2,3 3.1 4.4 3,1 4,7 3.6 3,1 3.9 3.6 4.1
PaM Uffici 11-20 2,2 2,9 4,2 2,0 4.6 3,6 3,2 3,9 3,6 4,2
PaM GDO 21-30 2,2 3,0 4,3 3,1 4,7 3.6 3,1 3.9 3.6 4.1

PalM Industr. 31-40 2,0 2.6 3.9 4.6 4.4 3.8 3,2 4.1 3,7 4.9
| RER - PaM |
Categoria Immohiliare CDEfﬁCiEI-‘ItE di
correlazione

Residenziale 0,523

Terziario 0,525

Industriale 0,443

Commerciale a,522

Portafoglio (40 cespiti) 0,502
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Considerazioni Finali

Sistema di ponderazione

Rating versus Perizie

“Nota Integrativa”

Rating “universale” (adattamento dei pesi)
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