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Milano, 18 novembre 2008

Ai partecipanti al workshop

Oggetto: novita dall'assemblea generale di TEGoVA tenutasi a Bucharest il 14-15 novembre 2008

Gentili Signori,

prima di tutto Vi auguro che possiate trovare di Vostro interesse questo corso di formazione riguardante
le analisi DCF ed il rating immobiliare che codesta associazione ha avuto l'onore di sponsorizzare ed
accreditare in relazione alla formazione continua dei valutatori IsIVIL.

Il tema trattato in questo corso di formazione ¢ di centrale importanza nell'ambito delle valutazioni di
carattere commerciale, specialmente in questo momento di mercato. Il rating immobiliare, in particolare,
¢ utile oggi per dare finalmente quella trasparenza agli strumenti strutturati finanziari con beni immobili
in garanzia, fra cui gli MBS e CMO, che era stata auspicata da codesta associazione in tempi non sospetti.
Anche a seguito delle battaglie che codesta associazione, cosi come tutte le associazioni aderenti a
TEGoVA, hanno sostenuto a livello nazionale ed a livello Comunitario per una maggiore trasparenza e
ripercorribilita dei rapporti di valutazione e per la necessaria indipendenza e professionalita del
valutatore, la Comunita Europea sta per emettere una raccomandazione di fondamentale importanza per il
settore creditizio dal titolo: “on property valuation, foreclosure procedures and land registration in
the area of Eu mortgage credit markets” (di cui si allega una bozza).

In tale contesto, TEGoVA e le 23 associazioni nazionali ad essa aderenti si preparano ad assumere l'onere

di essere punto di riferimento per il settore.
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Si riportano di seguito per comodita gli articoli 1 e 2 della bozza di raccomandazione allegata:
“Article 1

Subject matter

This Recommendation concerns valuation of immovable property for mortgage lending purposes,
foreclosure procedures in relation to residential mortgage loans and land registration.

Article 2

Ensuring reliable property valuation

1. Member States should promote the development and use within their territory of reliable property
valuation standards for mortgage lending purposes either through binding legislation or self-regulation. In
order to be considered reliable, valuation standards should comply at least with the International
Valuation Standards developed by the International Valuation Standard Committee or the European
Valuation Standards developed by the European Group of Valuers' Associations.

2. Member States should ensure that minimum professional qualifications for property valuers, such as
those set by the European Group of Valuers' Associations, exist and are adhered to within their territory.”

Proprio al fine di dare una risposta a quanto richiesto dalla Comunita Europea, TEGoVA ha riformulato
gli EVS specialmente nella parte riguardante la qualifica del valutatore (si allega un estratto dei nuovi
EVS, che saranno presentati all'inizio del 2009 in contemporanea con la nuova raccomandazione).

Lo Standard 3, paragrafo 4.1, definisce il concetto di Valutatore Qualificato cosi come, i paragrafi 4.4 ¢
4.5 definiscono rispettivamente quello di Recognised European Valuer (REV) e quello di Minimum
Educational Requirements (MER) che le associazioni nazionali, fra cui IsIV], devono determinare.

Vi ¢, inoltre, un obbligo specifico di formazione permanente per il valutatore nonché di adeguata
copertura assicurativa, se richiesto dall'associazione nazionale, come nel caso di IsIVI che ha sempre
richiesto questo elemento di garanzia per il cliente.

Insieme con la Borsa Immobiliare, codesta associazione fara in modo che i propri soci siano pronti a
rispondere a quanto il mercato richiede ed alle specifiche istanze della Comunita Europea nei confronti di

tutti gli Stati membri.
Un cordiale saluto.
Dott. Ing. Enrico Campagnoli

Presidente

Istituto Italiano di Valutazione Immobiliare — IsIVI

All csd
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Allegato [
Bozza di raccomandazione della Commissione della Comunita Europea
“on property valuation, foreclosure procedures and land registration in the area

of Eu mortgage credit markets”
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Allegato 11
Bozza dello Standard 3 dei nuovi EVS
“The Qualified Valuer”
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“Analisi discounted cash flow del Property and Market Rating” - 18 ¢ 28 novembre 2008
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